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Aufstellung des Bebauungsplans , 1. Erweiterung Hohenschlauer Weg* im Ortsteil Unterrieden
sowie Anderung des Flichennutzungsplans durch die Gemeinde Oberrieden;
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Bauleitplanung der Gemeinde Oberrieden nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

1. Offentliche Wasserversorgung

Der Ortsteil Unterrieden ist an die mengen- und druckméaRig ausreichende Wasserversorgungs-
anlage der Gemeinde Oberrieden angeschlossen (siehe Nr. 9.2 der Begriindung zum Bebauungs-
plan ,,1. Erweiterung Hohenschlauer Weg”, Vorentwurf vom 16.10.2023), sodass die Wasserver-
sorgung fiir den Ortsteil Unterrieden sichergestellt ist. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Was-

serschutzgebieten.

Es bestehen deshalb keine Bedenken gegen die Aufstellung des oben bezeichneten Bebauungs-
plans und die Anderung des Flaichennutzungsplans.

2. Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet soll vorzugsweise im Trennsystem entwéssert werden. Das anfallende hdusliche
Schmutzwasser wird der kommunalen Kldranlage der Gemeinde Oberrieden zugeleitet.

Auf Grund des geringen Umfangs der Bebauung ist davon auszugehen, dass die Kapazitat der Klar-
anlage flr die Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung ausreichend ist.
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3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

In § 10 der Satzung wird beschrieben, dass das anfallende Oberflachenwasser iber Niederschlags-
wasserbeseitigungsanlagen (Rigolen bzw. Sickerschichte) zu versickern ist.

Wir weisen hinsichtlich der Versickerung darauf hin, dass das Niederschlagswasser vorrangig fla-
chenhaft tiber die belebte Bodenzone zu versickern ist und einer punktuellen Versickerung (z.B.

Uber Sickerschdchte) nur noch in begriindeten Ausnahmefillen (z.B. ungiinstige geologische Un-
tergrundverhdltnisse gemaR Baugrundgutachten) zugestimmt werden kann.

Auf gesetzliche Vorgaben sowie das einschldgige technische Regelwerk und eine etwaige Erlaub-
nispflicht wurde ausreichend hingewiesen.

Auf die Méglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewésserung bzw. Toilet-
tenspilung wird hingewiesen.

4. Oberflachen- und wildabflieRendes Hangwasser
Der Bereich der geplanten Bebauung liegt nicht in einem festgesetzten oder vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet.

Durch die immer mehr auftretenden Starkregenereignisse ergaben sich auch Uberschwemmun-
gen bzw. Schdden durch wild abflieRendes Hang- und Schichtwasser im Landkreis. Deshalb wird
durch die Untere Wasserbehorde ein besonderes Augenmerk auf die Betrachtung von wild ab-
flieBenden Hang- und Schichtwasser bei geplanten Bebauungen gerichtet.

Aufgrund der topographischen Lage muss mit wild abflieRenden Oberflichen- und Schichtwas-
ser gerechnet werden. Daher sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das geplante
Wohngebiet mogliche Gefahrdungen durch wild abflieRendes Hang- bzw. Schichtwasser zu be-
trachten und eine Aussage dariiber zu treffen. In Nr. 3.4 der Begriindung zum Bebauungsplan
wurde entsprechend darauf eingegangen.

5. Bauwasserhaltung

Bauwasserhaltungen im Plangebiet stellen eine Gewasserbenutzung dar und bediirfen daher ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim
Landratsamt Unterallgdu (2-fach) zu beantragen. Wir bitten darum, betroffene Biirgerinnen und
Burger auf diese Erlaubnispflicht hinzuweisen.

Mit freundlichen GriiRen



Beteiligung der Behdrden und sonstiger Seite 1
Trager offentlicher Belange an der
Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB) Scoping

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren
gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen
fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abw&gung obliegt der Gemeinde

S

1.  Gemeinde Oberrieden | Proj. Nr. | 06-2023-004

Il Anderung Flachennutzungsplan || Landschaftsplan
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Bereiche “Am Eschenweg*
und - “1. Erweiterung Hohenschlauer Weg* im Gemeindeteil Unterrieden,
Gemeinde Oberrieden

| Bebauungsplan mit integriertem. | Griinordnungsplan

dient zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs M- [ |nen

Satzung Uber den Bebauungsplan

| Sonstige Satzung

Verfahrensstand: ~ Vorentwurf in der Fassung vom 16.10.2023

Frist fur die Stellungnahme:
Frist: 1 Monat (§ 2 BauGB-MaRnahmenG)

2. Tréger dffentlicher Belange |AZ:

Landratsamt Unterallgau (Gebaude 2) Untere Naturschutzbehérde
HallstattstralRe 1, 87719 Mindelheim

2.1 [ ] Keine AuRerung bzw. keine Bedenken und Anregungen

2.2 [ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspficht nach § 1 Abs.4 BauGB auslosen

2.3 [ ] Beabsichigte eigene Planungen und MaBnahmen, die 0.g. Plan beriiren kannen, mit Angabe des Sachstandes
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Beteiligung der Behorden und sonstiger Seite 2
Trager o6ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB) Scoping

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen
(z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

| Einwendungen

| Rechtgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

25 "[}_<L80nstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage.
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Stellungnahme Unters Naturschutzhehirda

ENP

FNP-Anderung Eschenweg Unterrieden:

im FNP muss an der Nord- und Westseite mittels Planzeichen eirie , Ortsrandeingriinung” festge-
setzt werden. Ansonsten besteht Einverstandnis.

FNP-Andarung 1. Erweiterung Hohenschiauer Weg Unterrieden:

Warum ist mit Linien-Signatur ,Grenze des raumlichen Geltungsbereiches” nur der westliche
Teil markiert? Der 6stliche gréRere Teil mit ,WA"“, da wo schon Baugebiet vorhanden ist, ist
doch auch Anderung des ,wirksamen” FNP?! Beziehungsweise ist die linke Darstellung des
»wirksamen” Flachennutzungsplanes falsch oder missverstandlich. Laut meinen Unterlagen
wurde der FNP wohl am 8.8.2011 mit 3. Anderung hier gedndert zugunsten des nun vorhande-
nen Wohngebietes.

Fiir den aktuell vorliegenden Antrag zur FNP-Anderung muss zur Westseite eine Signatur mit
,Ortsrandeingriinung” festgesetzt werden.
Ansonsten besteht Einverstandnis.

14.11.2023



Regionalverband

Donau ;
— _—ler

Regionalverband Donau-lller = Schwambergerstr. 35 = 89073 Ulm

Telefon:
Architekturbiiro Gerhard Glogger Telefax:
BlumenstraBe 2 E{_cl:\::(lel;-nage' www.rvdi.de
86483 Balzhausen B o
of E-Mail thr Aktenzeichen: G/b
p Ihr Schreiben vom:  17.10.2023
Unser Zeichen: Sam
Datum: 10.11.2023

Anderung des Flachennutzungsplans "Am Eschenweg” und ,,1. Erweiterung
Hohenschlauer Weg", Oberrieden

Sehr geehrte Damen und Herren,

die geplante Wohnbauflaiche ,Am Eschenweg” befindet sich innerhalb des in der
Gesamtfortschreibung des Regionalplans festgelegten Vorranggebiets zur Sicherung von
Wasservorkommen. Details hierzu entnehmen Sie bitte unserer Stellungnahme zum
Bebauungsplan ,Am Eschenweg.”

Zur Anderung ,1. Erweiterung Hohenschlauer Weg” bestehen keine Einwénde oder
Anregungen.

Mit freundlichen GruB3en

Mehrfertigung zur Kenntnisnahme per E-Mail

- Regierung von Schwaben,
Hohere Landesplanungsbehérde
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Bebauungsplan “Am Eschenweg"” im Ortsteil Unterrieden, sowie dazugehorige
Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Oberrieden - Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf der o. g. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Altlasten

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bauleitplanung sind
keine Altlastverdachtsflachen oder sonstige schadlichen Bodenveranderungen be-

kannt.

2. Wasserversorgung
Das Baugebiet ist so an die zentrale Wasserversorgung anzuschlielen, dass eine
Versorgung mit ausreichend Trink-, Brauch- und Léschwasser gesichert ist. Die rich-
tige Dimensionierung der Wasserleitungen auch im Hinblick auf den Feuerschutz ist
in eigener Zustandigkeit vorzunehmen.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

4 Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Rottachstr. 15 +49 831 52610-0 poststelle@wwa-ke.bayern.de
87439 Kempten +49 831 52610-216 www.wwa-ke.bayern.de




3. Grundwasserstande
Im betreffenden Gebiet liegen uns keine Daten zu Grundwasserstanden vor.
Aufgrund der Aussagen des Baugrundgutachten ist von niedrigen Grundwasserflurabstan-

den auszugehen.

4. Siedlungsentwéasserung
Entsprechend den wasserwirtschaftlichen Grundsatzen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz WHG ist die Entwasserung des Baugebietes im modifizierten Trennsystem durchzufiih-

ren.

Hausliches Schmutzwasser soll in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation eingeleitet
werden und wird so der gemeindlichen Klaranlage zugeleitet. Die erforderlichen Kapazitaten
in Kanalnetz und Klaranlage sind in eigener Zustéandigkeit zu priifen. Die Gemeinde kommt
der Verpflichtung nach Art. 54 BayWG zur Flihrung eines Abwasserkatasters nicht nach. Die
Gemeinde Oberrieden hat ein Kanalkaster zu erstellen und dies in aktualisierter Form zu

fihren.

Grundsatz der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist unter wasserwirtschaftlichen Aspek-
ten die Vermeidung weiterer Bodenversiegelung sowie die Erhaltung und Férderung der
Versickerungsféahigkeit der Flachen. Dies dient neben der Grundwasserneubildung auch der
Entlastung des Kanalnetzes und der Klaranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen
in Gewasser.

Gemal Baugrundgutachten ist der Untergrund fiir eine Versickerung von anfallendem Nie-
derschlagswasser nicht geeignet. Die anstehenden bindigen Béden weisen keine ausrei-
chende Durchlassigkeit auf und die tieferliegenden Kiese befinden sich bereits im wasserge-
sattigten Bereich. Ein Austausch der bindigen Bodenschichten zur Anbindung an die tiefer-
liegenden Kiesschichten zur oberflachlichen Versickerung tber die belebte Bodenzone wére
aus wasserwirtschaftlicher zu bevorzugen.

Aufgrund der bei der Baugrunduntersuchung angetroffenen Torfschicht ist von einem ehe-
maligen Feuchtgebiet auszugehen. Von Dainierungen ist abzusehen. Kanalgraben diirfen
nicht mit durchlassigerem Material als im jeweiligen Bodenhorizont aktuell vorhanden ist,
verfullt werden. Eine Ableitung von Sickerwasser in Regenwasserkanale ist nicht zul&ssig.
Bei der aktuell vorgesehenen gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers von Stra-
RBen- und Dachflachen Uber einen Regenwasserkanal in das Kanalsystem ist zu prifen wel-
che Einleitungsstelle hiervon betroffen ist. Ob eine Anpassung eines bestehenden Bescheids

erforderlich ist, ist in Absprache mit dem Landratsamt Unterallgau zu klaren.
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Auf die Méglichkeiten der wassersensiblen Siedlungsentwicklung wird hingewiesen

(https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible _siedlungs

entwicklung/index.htm:;

https://www.lfu.bayern.de/wasser/umgang mit niederschlagswasser/index.htm:

https://www.bayika.de/bayika-
wAssets/docs/aktuelles/2021/Leitfaden Wassersensible Siedlungsentwicklung.pdf)

Abschliefend verweisen wir auf das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Sied-
lungsentwéasserung” (ISIE) dessen Grundsatze bei der weiteren Planung ebenfalls zu be-

riicksichtigen sind.

5. Gewasser und Hochwasserschutz
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine Oberflachengewasser vor-
handen.
Die bestehende Bebauung des Ortsteils Unterrieden wird durch Hochwasserschutzmaf-
nahmen an der Kammlach bis zu einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis vor Uberflu-
tungen geschutzt. Die Auswirkungen der HWS-MaRnahmen auf den nun zur Bebauung vor-
gesehenen Bereich des Bebauungsplans auf dem Grundstiick Flur Nr. 433 der Gemarkung
Unterrieden sind uns nicht bekannt. Da sich der Geltungsbereich der Bauleitplanung im was-
sersensiblen Bereich (Auebereich der Kammlach) befindet, kénnen hier jedoch bei gréfReren
und bei extremen Hochwasserereignissen Uberflutungen es Geltungsbereichs nicht ausge-
schlossen werden. Zudem muss auf Grund der Lage des Vorhabensbereiches am Hangful3

bei Starkniederschlagsereignissen mit wild abflieRendem Hangwasser gerechnet werden.

Wassersensible Bereiche ;’?‘j 7/ e

| Wassersensible Bereiche
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6. Vorsorgender Bodenschutz

Der Umweltbericht enthélt keine Beschreibung der vor Ort vorliegenden Béden und deren
Bodenfunktionen.
Nach Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fiir die vor-



o g

handenen Bdden eine Bestandsaufhahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz

(BBodSchG) aufgefiihrten Bodenfunktionen durchzufiihren. Um eine vollstandige Bewertung

des Schutzgutes Boden durchfiihren zu kénnen, wird fiir die Bodenbeschreibung auf die Bo-
denkarten im UmweltAtlas (bayern.de) verwiesen. Einige aktuelle Bodenkennwerte und Vek-

tordatensatze kbnnen im UmweltAtlas (bayern.de) oder bei der Datenstelle des LfU ange-

fragt werden. Die Bodenfunktionskarten stehen fiir das Allgéu derzeit nur teilweise zur Ver-
fligung oder befinden sich in der Uberarbeitung, daher ist die Bodenfunktionsbewertung nach

Methoden Leitfaden ,Schutzqut Boden in der Planung” durchzuftihren. Fiir die Gesamtbe-

wertung der Bodenfunktionen ist nach Tabelle /7 Matrix zur Gesamtbewertung von Béden
vorzugehen.

Es liegen Hinweise Uber organische Boden und empfindlichen Béden mit hoher Funktionser-
flllung im Planungsbereich vor. (siehe auch Baugrunderkundung, Stichwort Torf)

Im Sinne des Grundsatzes 1.3.1 des Landesentwicklungsplans 2020 (,Erhalt natrlicher
Speichermoglichkeiten fiir Kohlendioxid und anderer Treibhausgase") ist bei humusreichen
Boden auch die Speicherfunktion fiir Kohlendioxid zu berticksichtigen. Es wird empfohlen,
einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen.

Die Ergebnisse der Bodenfunktionsbewertung sind in den KompensationsmaRnahmen zu
berlcksichtigen. Aufgrund des sensiblen Standortes kann bei Anwendung des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" Stand Dezember 2021, u. E. nicht vom Regel-
fall ausgegangen werden. Bei den Ausgleichsmafinahmen soll deshalb auch auf einen bo-
denschutzfunktionalen Ausgleich geachtet werden.

Im Umweltbericht sind MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen erforderlich. Die technischen Regeln zum Umgang mit Boden bei allen
Erdarbeiten wie DIN 19731, DIN 18915 sind anzuwenden und kénnen als MaRnahme zur

Verringerung des Eingriffs angewendet werden.

Hinweis:

Bei Berechnung der AusgleichsmaRnahmen ist der Standort als intensiv genutztes Ackerland
eingestuft mit, aufgrund der falschen Annahmen entsprechenden untersten Wertstufen.
Offensichtlich wurde auch nicht der derzeit aktuelle Leitfaden verwendet. Wir bitten deshalb

darum, die Ausgleichsmalnahmen entsprechend neu zu bewerten.

Hinweis an die Gemeinde:

Mit der Bebauung wurde schon begonnen, im Luftbild deutlich zu erkennen sind zudem
mehrfache Uberfahrten auf den bisher nicht bebauten Boden.

Aufgrund des sensiblen Standortes, bitten wir darum zusatzlich zu den Empfehlungen in der
Satzung zum Bodenmanagement und aufgrund der offensichtlichen Nichtbeachtung der bo-

denschutzfachlichen Belange, eine bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen.
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Die Torfschichten sollten aus klimaschutzrelevanten (CO2-Speicher) und aus abfallrechtli-

chen Griinden im Boden verbleiben und nicht ausgebaut werden!

Das Landratsamt Unterallgau erhalt einen Abdruck dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen,

Gez.



