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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert
worden ist. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Ziff. 1;2;3;4 und 5 BauNVO sind nicht
zugelassen.

2. MA3 DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahlen GRZ
WA 0,40

GeschoBfldchenzahlen GFZ

WA
Wandhohe (Traufhohe)
WA max. Wandhohe: 6,40 m

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Wandhohe ist die Oberkante des
FertigfuBbodens im ErdgeschoB. Fiir die maximalen Hohenlagen der einzelnen
FertigfuBbodenhohen des Erdgeschof3es gelten die in der Bebauungsplanzeich-
nung angegebenen NHN (Meter Uber Normalhdhennull). Diese gelten sowohl flr
die Haupt-gebdude als auch fiir Garagen und Nebengebtude auf den jeweiligen
Grundstlcken.

Zudem darf die Oberkante des FertigfuBbodens im ErdgeschoB wegen der be-
stehenden Uberflutungsgefahr nicht unter .......... m NHN liegen.

Firsthohe

Im Geltungsbereich dirfen die Firsththen der Gebdude mit Sattel- oder Pult-
ddchern, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Firstpunkt (= Ober-
kante Dachhaut) folgende MaBe nicht Gberschreiten:

WA max. Firsthohe: 9,50 m

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
O Offene Bauweise ( nach § 22 Abs 2 BauNVO0 )

——————— Baugrenze

A Einzelhduser

4, BAUGESTALTUNG

siehe § 6 "Gestaltung" der Satzung

5. VERKEHRSFLACHEN

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Strassenverkehrsfldchen

- private Strassenverkehrsfléichen

6. GRUNFLACHEN

private Griinfltichen

- offentliche Grunfléchen

° Umgrenzung von FlGchen mit

o 0 0 0 o Bindungen flr Bepflanzungen

Bdume zu pflanzen

8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

"5 . BemaBung in Meter
WA | O offene Bauweise
Al
mmlm-aan  Nutzungsschablone
SD; WD; ZD | DN siehe Satzung
HINWEISE

vorgeschlagene Paosition flr
zukinftige Gebdude

294 Flurnummern

e—— o bestehende Flurstiicksgrenzen
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ARTENREICHES EXTENSIV
GRUNLAND

RESTLICHE AUSGLEICHSFLACHE|
TEILFLACHE FL. NR. 213
GEMARKUNG EPPISHAUSEN
CA.5.074 m?

AUSGLEICHSFLACHE

Nachrichtliche Ubernahme sh. Vereinbarung mit der
Gemeinde Eppishausen

Die nachfolgende Ausgleichsfldche liegt im Gemeinde-
gebiet Eppishausen

Festlegungen zur AusgleichsflGche A1
1. GRUNFLACHEN

‘000000
) o

° o Umgrenzung von Fldchen mit
0 Bindungen flir Bepflanzungen

%5 0000o0.

[F T I L1  Fldchen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
r r r 1 wicklung von Natur u. Landschaft

R Ausgleichsfldche

Teilfléche Ausgleichsfltiche A1

Ausgleichsfliche auBerhalb des Plangebiets

Die Ausgleichsfltche Teilfldche A1 wird auf einer Teilfltiche des Grund-
stlicks Fl. Nr. 213 Teilfldche Gemarkung Eppishausen nachgewiesen und
gem. § 9 Abs 1 a) BauGB den Eingriffen im Teilrdumlichen Geltungsbe-
reich Il zugeordnet. Hier wird unter Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Unterallgtiu ein artenreiches Extensiv-
griinland entwickelt.

Zur Entwicklung arten- und blitenreicher Wiesenbesténde ist eine Aus-
magerung der Ausgleichsfltiche erforderlich. Dabei ist die Ausgleichs-
fltiche in den ersten 5 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans
durch Verzicht auf jegliche Diingung und 3-4 Schnitte im Jahr ab Mitte
Mai mit Méhgutabfuhr auszumagern.

Fldche (Wiese) fir Mdhgutiibertrag bzw. Einsaat vorbereiten:

Die Aushagerung der Fltéiche muss vor Mdhgutlibertrag bzw. Ansaat
der Wiesenmischung durchgefiihrt werden.

Grundsdtzlich: Entweder fldchig oder auf 10 m breiten Streifen quer zur
Bewirtschaftungsrichtung (10 m Streifen fréisen - 20 m belassen, ins-
gesamt dann auf 30 % der Fldche Mdhgutlibertrag oder Ansaat)

Die Flache bzw. die Streifen sind mit zeitlichem Abstand zweimal zu
frdsen, um den Unkrautdruck zu reduzieren. AnschlieBend ist mit einer
Egglia. Kreiselegge oder Fréise eine feinkriimelige Bodenstruktur herzu-
stellen.

Nach der Bearbeitung, das im Boden noch vorhandene Samendepot
aufkeimen lassen. Sobald die Pflanzen gekeimt sind, muss der Vorgang
(Bearbeitung mit Egge, Kreiselegge oder Frdse) wiederholt werden,

um die unerwinschten Beikriuter mechanisch zu zerstoren. Der Vor-
gang sollte mind. 3 x wiederholt werden, um den noch vorhandenen
Pflanzenbestand madglichst stark zu schwdéchen.

Dann erfolgt der Mdhgutiibertrag bzw., falls keine geeigneten Spender-
fltichen (vorher mit der Unteren Naturschutzbehtrde absprechen), die
Ansaat mit Regiosaatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet Nr. 16 an-
zus@en. Die Saatgutmischung muss der Positivliste des LfU entsprechen.

Idealerweise wird die Fltiche dann im Herbst (Ende August bis Anfang
September) angestt. Nach der Saat muss das Saatgut angewalzt wer-
den, um den bendtigten Bodenschluss zu erzielen.

Ab dem 6. Jahr ist die Wiese je nach Wuchsigkeit zweischiirig im Jahr
zu mdhen (Schnittzeitpunkt Mitte Juni / Ende August). Das Mdhgut
eignet sich zur Futternutzung und ist als Heu, 0hmd oder Silage ver-
wendbar. Das Mdhgut ist zu entfernen.

Fir die Ausgleichsfldche gilt ein Diingeverbot.

Sicherung der Ausgleichsfléichen

Die Ausgleichfldchen werden dauerhaft flir Zwecke des Naturschutzes
gesichert und die Pflege und Entwicklung (iber eine Reallast gewdhr-
leistet. Die erforderlichen Eintragungen werden ebenfalls mit Rechts-
kraft des Bebauungsplanes fdllig und sind dann unverztglich der UNB-
Unterallgdu vorzulegen.

Nachdem sich die festgelegte Ausgleichsflidche auf dem Gemeindege-
biet der Gemeinde Eppishausen im Ortsteil Eppishausen auf einer Teil-
fléiche der FI. Nr. 213, innerhalb des Hoheitsgebiets der Gemeinde Ep-
pishausen befindet, wurde hierzu eine vertragliche Regelung mit der
Gemeinde Eppishausen getroffen. Dabei kann die Gemeinde Eppishau-
sen davon ausgehen, dass die naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auch umgesetzt werden. Damit sind die Realisierung
und der Erhalt der AusgleichsmaBnahmen bindend rechtlich gesichert.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.10.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... bekannt gemacht.

Offentliche Auslegungen

1. Auslegung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.10.2023 wurde mit der Begriindung
gem@dn § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.11.2023 bis 06.12.2023 zum ersten Mal éffentlich ausgelegt

2. Auslegung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.03.2024 wurde mit der Begriindung gemdan
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... BiS v zum zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt

3. Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... wurde mit der Begriindung gemd@n
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... DiS v zum dritten Mal 6ffentlich ausgelegt

Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange

1. Beteiligung gemdnB § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.10.2023 wurden die Trdger 6ffentlicher
Belange gemdR § 4 Abs.1 BauGB (Scoping) in der Zeit vom 23.10.2023 bis 22.11.2023 beteiligt.

2. Beteiligung gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.03.2024 wurden die Trdger dffentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. BiS v beteiligt.

3. Beteiligung gemdB § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... wurden die Trdger dffentlicher
Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. Bis v beteiligt.

Die Gemeinde Oberrieden hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ... den .
Bebauungsplan gemdB § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom . mit redaktionellen Anderungen
VOM s als Satzung beschlossen.

Gemeinde Oberrieden, den

Unterschrift 2. Blrgermeister Peter Heinrich

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am

Gemeinde Oberrieden, den

Unterschrift 2. Blrgermeister Peter Heinrich

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemd@n § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Oberrieden, den

Unterschrift 2. Blrgermeister Peter Heinrich

Der Bebauungsplan ist damit rechtkrdftig in Kraft getreten.

Gemeinde Oberrieden, den

Unterschrift 2. Blrgermeister Peter Heinrich

BEBAUUNGSPLAN

1. ERWEITERUNG "HOHENSCHLAUER WEG"

ENTWURF
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2. BURGERMEISTER PETER HEINRICH

MASSSTAB 11000

ENTWURFSVERFASSER

. ?g@CHE A%)'
(4
RS

Frmyrcres

ARCHITEKT GERHARD GLOGGER EN

PROJEKTNUMMER 2023-005
DATUM GEZEICHNET JG 14.03.2024
FASSUNG VOM 25.03.2023

MIT REDAKTIONELLEN ANDERUNGEN
VOM 00.00.2024

gerhard glogger
architekt

blumenstraBe 2
D 86483 balzhausen

T +49 828199070
F +49 8281990722
info@glogger-architekten.de

www.glogger-architekten.de

H/B = 400 /1250 (0.50m0O)

Allplan 2023



