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Aufstellung des Bebauungsplans ,,1. Erweiterung Hohenschlauer Weg"” im Ortsteil Unterrieden
sowie Anderung des Flichennutzungsplans durch die Gemeinde Oberrieden;
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Bauleitplanung der Gemeinde Oberrieden nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

1. Offentliche Wasserversorgung

Der Ortsteil Unterrieden ist an die mengen- und druckmaRig ausreichende Wasserversorgungs-
anlage der Gemeinde Oberrieden angeschlossen (siehe Nr. 9.2 der Begriindung zum Bebauungs-
plan , 1. Erweiterung Hohenschlauer Weg", Vorentwurf vom 16.10.2023), sodass die Wasserver-

sorgung fur den Ortsteil Unterrieden sichergestellt ist. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Was-
serschutzgebieten.

Es bestehen deshalb keine Bedenken gegen die Aufstellung des oben bezeichneten Bebauungs-
plans und die Anderung des Flaichennutzungsplans.

2. Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet soll vorzugsweise im Trennsystem entwassert werden. Das anfallende héusliche
Schmutzwasser wird der kommunalen Klaranlage der Gemeinde Oberrieden zugeleitet.

Auf Grund des geringen Umfangs der Bebauung ist davon auszugehen, dass die Kapazitit der Klar-
anlage fur die Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung ausreichend ist.

Postadresse Offnungszeiten Telefon (08261) 995-0 Konto der Kreiskasse
Landratsamt Unterallgdu Mo - Fr  8:00 - 12:00 Uhr Telefax (08261) 995-333 Sparkasse Schwaben-Bodensee
Postfach 13 62 zus. Do 13:30 - 17:00 Uhr www.unterallgaeu.de IBAN: DEB6 7315 0000 0000 0036 73

87713 Mindelheim und nach Vereinbarung info@lra.unterallgaeu.de SWIFT-BIC: BYLADEM1MLM
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3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

In § 10 der Satzung wird beschrieben, dass das anfallende Oberflachenwasser Giber Niederschlags-
wasserbeseitigungsanlagen (Rigolen bzw. Sickerschachte) zu versickern ist.

Wir weisen hinsichtlich der Versickerung darauf hin, dass das Niederschlagswasser vorrangig fla-
chenhaft liber die belebte Bodenzone zu versickern ist und einer punktuellen Versickerung (z.B.
Uber Sickerschachte) nur noch in begriindeten Ausnahmefillen (z.B. ungiinstige geologische Un-
tergrundverhaltnisse gemaR Baugrundgutachten) zugestimmt werden kann.

Auf gesetzliche Vorgaben sowie das einschlagige technische Regelwerk und eine etwaige Erlaub-
nispflicht wurde ausreichend hingewiesen.

Auf die Moglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewisserung bzw. Toilet-
tenspilung wird hingewiesen.

4. Oberflachen- und wildabflieRendes Hangwasser
Der Bereich der geplanten Bebauung liegt nicht in einem festgesetzten oder vorliufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet.

Durch die immer mehr auftretenden Starkregenereignisse ergaben sich auch Uberschwemmun-
gen bzw. Schaden durch wild abflieRendes Hang- und Schichtwasser im Landkreis. Deshalb wird
durch die Untere Wasserbehorde ein besonderes Augenmerk auf die Betrachtung von wild ab-
flieBenden Hang- und Schichtwasser bei geplanten Bebauungen gerichtet.

Aufgrund der topographischen Lage muss mit wild abflieRBenden Oberflachen- und Schichtwas-
ser gerechnet werden. Daher sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das geplante
Wohngebiet mogliche Gefahrdungen durch wild abflieRendes Hang- bzw. Schichtwasser zu be-
trachten und eine Aussage dariiber zu treffen. In Nr. 3.4 der Begriindung zum Bebauungsplan
wurde entsprechend darauf eingegangen.

5. Bauwasserhaltung

Bauwasserhaltungen im Plangebiet stellen eine Gewasserbenutzung dar und bediirfen daher ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim
Landratsamt Unterallgdu (2-fach) zu beantragen. Wir bitten darum, betroffene Biirgerinnen und
Burger auf diese Erlaubnispflicht hinzuweisen.

Mit freundlichen GriiRen
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Trager 6ffentlicher Belange an der g’ R
Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB) Scoping 3‘) %
Wichtiger Hinweis: ©
Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur ©
Stellungnahme im Rahmen |hrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren i o
gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen '5
fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die o))

Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde

1. Gemeinde Oberrieden | Proj. Nr. | 06-2023-005

| [Anderung Flachennutzungsplan | Landschaftsplan

Il Bebauungsplan mit integriertem. il Grunordnungsplan

Bebauungsplan “1. Erweiterung Hohenschlauer Weg* im Ortsteil Unterrieden
der Gemeinde Oberrieden
dient zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs Wiz [ |ren

| | Satzung uber den Bebauungsplan

Sonstige Satzung

Verfahrensstand:  Vorentwurf in der Fassung vom 16.10.2023

Frist fur die Stellungnahme:
Frist: 1 Monat (§ 2 BauGB-MalknahmenG)

2. Trager offentlicher Belange |AZ:

Landratsamt Unterallgdu (Geb&ude 2) Untere Naturschutzbehorde
Hallstattstrafe 1, 87719 Mindelheim

21 [ ]Keine AuRerung bzw. keine Bedenken und Anregungen

2.2 [ ] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs.4 BauGB auslasen

2.3 [ | Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die 0.g. Plan berihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

blumenstr. 2 86483 balzhausen telefon 08281/ 9907-0 fax 08281/ 9907-22 e-mail info@glogger-architekten.de




Beteiligung der Behorden und sonstiger Seite 2
Trager o6ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB) Scoping

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abw&gung nicht tberwunden werden kénnen
(z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Rechtgrundlagen

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

25 %Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdig-
keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage.
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Gerhard Glogger ‘ i =
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86483 Balzhausen

Vorbereitet fiir Ricksendung mit Fensterkuvert

architekt
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Stellungnahme Untere Naturschutzbehordeé < -~ . .= G0 ML VST T8

BP 1. Erweiterung Hohenschlauer Weg_

Baugrenzen: " E e R o e
Die Baugrenze an West Nord- und Ostselte IS‘L‘]E‘WE‘IIS deutlich nach mnen zu rucken Derzelt ist
jeweils nur 1m Abstand vorgesehen. Die dort vorhandenen bzw. festgesetzten Gehélzpflanzun-
gen dirfen grundsétzlich im Wurzelraum und oberirdisch beziiglich Lichtverhéltnisse nicht be-
eintrachtigt werden. : : B

Zum Eingriinungstreifen an der Westseate muss mindestens 3 m Abstand mit der Baugrenze ein-
gehalten werden, damit die Gehdlze nicht mit dem Bauwerk kollidieren und damit man, um das
Gebdude herumlaufen und den Garten sinnvoll nutzen kann. -

Im Norden muss die Baugrenze min. 5 m von der dort vorhandenen erhaltenswerte Hecke abge-
rickt werden, damit diese Hecke durch zu nahe Bebauung nicht beeintréachtigt wird (hier vor al-
lem Schattenwurf durch Gebdude relevant). Auch der Wurzelbereich der Hecke wiirde dadurch
geschont.

Im Osten befindet sich eine Hecke, die im dort giiltigen Bebauungsplan ,Hohenschlauer Weg“
(von 2011) als 4 m breite Ortsrandeingriinung festgesetzt ist. Zu diesen Gehélzen, also zur
Grundstiicksgrenze ist mit der Baugrenze mindestens 3 m Abstand zu halten.

Satzung § 9.2 Griinordnung:
aus der Pflanzliste ist Fagus sylvatica und Acer pseudoplatanus zu streichen - werden zu groB fiir
diesen Standort. Besser Biume zweiter Ordnung festsetzen.

Satzung § 9.5 Ausgleichsregelung:

hierzu kann von unserer Seite noch keine Stellungnahme abgegeben werden, da die Angaben
zur Ausgleichsflache noch fehlen. Es sind Angaben nachzureichen zu Flurnr., Gemarkung, GroRe,
Entwicklungsziel, Herstellungs- und PflegemaRnahmen, rechtliche Sicherung der Ausgleichsfla-
che.

14.11.2023
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Bebauungsplan “1. Erweiterung Hohenschlauer Weg“
im Ortsteil Unterrieden der Gemeinde Oberrieden - Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Altlasten

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung
sind keine Altlastverdachtsflachen oder sonstige schadlichen Bodenveranderungen

bekannt.

2. Wasserversorgung/WSG
Das Baugebiet ist so an die 6ffentliche Wasserversorgung anzuschliefRen, dass je-
derzeit eine ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser gesi-
chert ist. Die richtige Dimensionierung der Wasserleitungen, auch im Hinblick auf

den Feuerschutz, ist in eigener Zustéandigkeit vorzunehmen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Rottachstr. 15 +49 831 52610-0 poststelle@wwa-ke.bayern.de
87439 Kempten +49 831 52610-216 www.wwa-ke. bayern.de
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Wasserschutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3. Grundwasserstande

Daten zu Grundwassersténden liegen uns nicht vor.

4. Siedlungsentwasserung
Entsprechend den wasserwirtschaftlichen Grundsatzen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-

setz WHG ist die Entwasserung des Baugebietes im Trennsystem vorgesehen.

Das Schmutzwasser soll tiber einen Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation der Klaranlage
der VG Ottobeuren zugefiihrt werden. Entsprechende Kapazitaten sind in eigener Zustan-

digkeit zu prifen.

Mit den Festlegungen zur Niederschlagswasserversickerung in §10 der Satzung zum Be-
bauungsplan besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich Einverstandnis. Dabei ist
eine breitflachige Versickerung tber die belebte Oberbodenzone einer punktuellen Versicke-
rung Uber Sickerschéachte vorzuziehen. Um die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bo-
denschichten zuverléssig festzustellen, empfehlen wir dringend eine Baugrunduntersuchung
durch ein geologisches Fachbiiro durchfiihren zu lassen.

Ferner wird auf die Mdglichkeit der Niederschlagswassernutzung zur Gartenbew&sserung,

Toilettenspllung usw. hingewiesen.

Ferner empfehlen wir fir den Bereich des Bebauungsplanes kiinftige Bauherren darauf hin-
zuweisen, dass bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation, ins-
besondere zur Verhinderung von Rickstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen zu

Entwésserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke zu beachten sind.

Abschlief3end verweisen wir auf das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Sied-
lungsentwéasserung” (ISiE) dessen Grundsatze bei der weiteren Planung ebenfalls zu be-

ricksichtigen sind.

5. Gewadsser und Hochwasserschutz
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Oberflachen-
gewasser vorhanden und keine Uberschwemmungsgebiete bekannt.
Aufgrund der Hanglage muss mit wild abflieBendem Hangwasser gerechnet werden.
Wir empfehlen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes das DWA-Themenheft T1/2013
"Starkregen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge" zu beachten

Ferner empfehlen wir das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bau-
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en” zur Beachtung durch die Bauherren und deren Planer in die Hinweise aufzunehmen.

Das Landratsamt Unterallgau erhalt einen Abdruck dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen Grifien,




