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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung voam 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 Nr. 176) gedndert
waorden ist. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Ziff. 1:2;3;4 und 5 BauNVO0 sind nicht
zugelassen.

2. MA3 DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahlen GRZ
WA 0,35

GeschoBfldchenzahlen GFZ

WA
Wandhdhe (Traufhohe)
WA max. Wandhdhe: 6,50 m

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Wandhohe ist die Oberkante des
FertigfuBbodens im ErdgeschoB. Fir die maximalen Hohenlagen der einzelnen
FertigfuBbodenhdhen des ErdgeschofBes gelten die in der Bebauungsplanzeich-
nung angegebenen NHN (Meter tber Normalhthennull). Diese gelten sowohl fiir
die Haupt-gebdude als auch flir Garagen und Nebengebdude auf den jeweiligen
Grundsticken.

Firsthohe

Im Geltungsbereich dlirfen die Firsth6hen der Gebdude mit Sattel- oder Pult-
ddchern, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Firstpunkt (= Ober-
kante Dachhaut) folgende MaBe nicht tberschreiten:

WA max. Firsthohe: 9,75 m

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
Offene Bauweise ( nach § 22 Abs 2 BauNVO0 )

Baugrenze

Einzelhduser

4, BAUGESTALTUNG

siehe § 6 "Gestaltung" der Satzung

5. VERKEHRSFLACHEN

Strassenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsfldchen

private StraBenverkehrsfldchen

6. GRUNFLACHEN

private Griinfltichen

offentliche GrinflGchen

° Umgrenzung von Fldchen mit
% 0 0 0 o° Bindungen fur Bepflanzungen

@ Bdume zu pflanzen

8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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AUSGLEICHSFLACHE A1

Festlegungen zur AusgleichsflGche A1
1. GRUNFLACHEN
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o o Umgrenzung von Fldchen mit
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% 0000l Bindungen flir Bepflanzungen

Ausgleichsfldche

[+t T 4] Fldchen fir Massnahmen zum DRRR
Schutz, zur Pflege und zur Ent- N Heckenstreifen zu pflanzen
ot 1 wicklung von Natur u. Landschaft AN

Die Ausgleichsfléiche ist dem Okofléchenkataster beim Landesamt fiir Umwelt zu melden.

Die Ausgleichsfldche ist dauerhaft flir Zwecke des Naturschutzes zu sichern und die Pflege
und Entwicklung (ber eine Reallast zu gewdhrleisten. Diese Eintragung muss spdtestens
zum Zeitpunkt der Rechtskraft der Einbeziehungssatzung der unteren Naturschutzbehdorde
beim Landratsamt Unterallgdu vorliegen.

Die festgesetzte AusgleichsmaBnahme ist innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes auszufiihren.

Nachgewiesene Ausgleichsfléchen auBerhalb des Geltungsbereichs
Die im Rahmen des BNatSchG § 13, 14 und 15 erforderliche Ausgleichsfldche von 000,00 m?
= Ausgleichsfldche wird auf nachfolgendem Grundstlick erbracht:

Ausgleichsfliche auBerhalb des Plangebiets

Die Ausgleichsfldche Teilfltiche A1 wird auf einer Teilfldche des Grundstiicks Fl. Nr. 0000 Teil-
fliche Gemarkung xxxxxxxxxxxx nachgewiesen. Die Verfligungsgewalt (iber das betreffende
Grundstick ist gegeben. Hier wird unter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Unterallgdu ein Heckenstreifen entwickelt.

Zur Anlegung der Hecke als Ausgleichsfldche ist ein 4-reihiger Heckenstreifen, Pflanzraster
1,25 x 1,25 m mit gebietsheimische Geholzstrukturen anzulegen. Zum Feldweg ist ein Ab-
stand von 2,0 m einzuhalten. Die Stréucher missen aus dem Vorkommensgebiet Nr.6.1
stammen.

Pflanzliste fir Strducher Wildgeholzpflanzung:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus

Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Traubenkirsche Prunus padus

Schlehe Prunus spinosa

Wildbirne Pyrus pyraster

Kreuzdorn Rhamnus carthatica

Hunds-Rose Rosa canina

Sal-Weide Salix caprea

Roter Holunder Sambucus racemasa (kein kalkhaltiger Standort)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra (stickstoffreicher Standort)
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Sicherung der AusgleichsflGchen

Die Ausgleichfldchen werden dauerhaft flir Zwecke des Naturschutzes gesichert und die
Pflege und Entwicklung ber eine Reallast gewdhrleistet. Die erforderlichen Eintragungen
werden ebenfalls mit Rechtskraft des Bebauungsplanes fdllig und sind dann unverzlglich
der UNB-Unterallgéu vorzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.07.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.04.2024 bekannt gemacht,

Offentliche Auslegungen

1. Auslegung gemB § 3 Abs. 1 BauGB
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2025 wurde mit der Begriindung
gemdn § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vOM . Dis v zum ersten Mal 6ffentlich ausgelegt

2. Auslegung gemdnB § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... wurde mit der Begriindung gemdn
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOm .. 0] Y zum zweiten Mal offentlich ausgelegt

Beteiligung Trdger offentlicher Belange

1. Beteiligung gemdnB § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2025 wurden die Tréiger 6ffentlicher
Belange gemdR § 4 Abs.1 BauGB (Scoping) in der Zeit vom .. bis v beteiligt.

2. Beteiligung gemdB § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... wurden die Trdger 6ffentlicher
Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... Dis i beteiligt.

Die Gemeinde Oberrieden hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ... den 3
Bebauungsplan gemdnR § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom .. mit redaktionellen Anderungen
VOM s als Satzung beschlossen.

Gemeinde Oberrieden, den

Unterschrift 1. Blrgermeister Robert Wilhelm

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am

Gemeinde Oberrieden, den

Unterschrift 1. Blrgermeister Robert Wilhelm

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemdn § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Oberrieden, den

Unterschrift 1. Blrgermeister Robert Wilhelm

Der Bebauungsplan ist damit rechtkrdftig in Kraft getreten.
Gemeinde

Oberrieden, den

Unterschrift 1. Blrgermeister Robert Wilhelm
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